
当社では、今後とも継続的に定点調査を行い、集計結果をご案内して参ります。集計の前提は、次の通りとなります。  

【調査対象ビル】 ■1,022棟 2019年8月末時点  調査対象ビルは当社社内データに登録されているビル、且つ、千代田区、中央区、港区、新宿区、渋谷区、品川区、江東区に調査時点で竣工している 

 延床3,000坪以上のテナントビルを対象としております。但し、通常のオフィス賃貸市場において特別な事情があると判断されるビルについては、その対象から除外しております。 

【空室率】 ■空室率の計算は、対象建物における募集面積を貸付有効面積で除しています。       ■募集面積は、2019年8月末日時点で募集している区画を対象としております。 

■貸付有効面積は原則貸主公開の情報及び当社調査による実数に基いております。但し、調査結果が不明である場合には、同規模建物における実数値から求められたレンタブル比率（貸付有効面積/延床面積）を適用し集計致しました。 

【平均募集賃料】 ■募集賃料の計算は、2019年8月末日時点で募集している区画の条件を加重平均しております。■調査対象ビルにより共益費方式の採用・不採用に差があることから、平均募集賃料は共益費を含むものと致します。(除く消費税) 
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【考 察】 

■2019年8月末日時点の東京主要7区の平均空室率は1.48％（前月比：+0.16％）、   

 同じく主要5区については、1.35％（前月比：+0.24％）となりました。平均募集 

 賃料については、東京主要7区では前月比：+829円/坪、主要5区では前月比： 

 -109円/坪となりました。 
 

■区毎に見てみると、中央区においては、複数のビルで募集が発生した一方、 

 日本橋エリアや、日本橋本町エリアで相場を牽引していた大規模物件の募集が 

 終了したため、空室率は前月比：-0.02%、平均募集賃料は-2,338円/坪となり 

 ました。渋谷区においては、区内の幅広いエリアで比較的賃料水準の高い募集が 

 開始したことにより、空室率は前月比：+0.46%、平均募集賃料は+2,185円/坪と 

 なりました。 
 

■今月は先月に引き続き、右記記載のリンクスクエア新宿をはじめとした複数の大型 

 ビルが竣工しています。主要5区の空室率については2ヶ月連続で微増となりました 

 が、新規竣工ビルや新たに募集を開始したビルにおいても、水面下のテナントニー 

 ズは引き続き旺盛で、空室率増加への影響は限定的なものと推測されます。 

  

2019年8月末日時点の東京都心の主要大型ビル（延床3千坪以上）の空室率・平均募集賃料を調査致しました。 

当社独自の調査による東京主要7区平均は、空室率1.48％、平均募集賃料28,824円／坪となります。 

【TOPICS】 

■今月の主な竣工ビル 

・リンクスクエア新宿（渋谷区千駄ヶ谷） 

 約12,618.35坪（延床面積） 
  
 
■移転情報 

・日本たばこ産業（港区虎ノ門） 

→神谷町トラストタワー（港区虎ノ門） 

 約5,800坪（賃貸面積） 
 

・コナミホールディングス（港区赤坂） 

→コナミクリエイティブセンタ―銀座（中央区銀座） 

 約6,810坪（延床面積） 

 

・オプテックスグループ（新宿区西新宿） 

→浜離宮インターシティ（港区海岸） 

 約320坪（賃貸面積） 

 

 

2018.8 2018.9 2018.10 2018.11 2018.12 2019.1 2019.2 2019.3 2019.4 2019.5 2019.6 2019.7 2019.8 前月比 前年同月比

千代田区 1.53% 1.18% 1.27% 1.11% 1.07% 1.11% 1.22% 1.22% 1.20% 1.20% 1.01% 1.07% 1.23% 0.16% -0.30%

中央区 3.45% 3.30% 3.04% 2.49% 2.18% 2.33% 2.26% 2.22% 2.13% 1.84% 1.65% 1.56% 1.54% -0.02% -1.91%

港区 1.62% 1.48% 1.46% 1.03% 1.13% 1.16% 1.42% 1.46% 1.26% 0.89% 0.97% 0.96% 1.11% 0.15% -0.51%

新宿区 1.19% 1.01% 0.97% 1.00% 0.88% 1.49% 1.48% 1.50% 1.49% 0.97% 1.14% 1.19% 2.14% 0.95% 0.95%

渋谷区 0.48% 0.50% 0.32% 1.00% 1.42% 0.88% 0.49% 0.50% 0.46% 0.43% 0.73% 0.78% 1.24% 0.46% 0.76%

5区 1.78% 1.58% 1.54% 1.30% 1.28% 1.36% 1.44% 1.46% 1.36% 1.13% 1.10% 1.11% 1.35% 0.24% -0.43%

品川区 1.37% 1.28% 1.38% 1.19% 1.17% 1.12% 1.00% 0.88% 0.83% 0.78% 0.80% 0.93% 0.83% -0.10% -0.54%

江東区 4.12% 4.07% 3.66% 2.97% 3.37% 4.46% 4.36% 4.29% 4.47% 5.72% 6.49% 4.70% 4.32% -0.38% 0.20%

7区 1.89% 1.71% 1.66% 1.39% 1.40% 1.53% 1.58% 1.58% 1.51% 1.39% 1.41% 1.32% 1.48% 0.16% -0.41%

千代田区 37,479 38,966 39,131 40,608 39,693 40,025 38,885 39,114 40,252 41,209 40,687 40,996 41,399 403 3,920

中央区 23,362 24,104 23,924 23,636 23,512 23,514 24,149 22,976 23,687 26,062 27,237 27,758 25,420 -2,338 2,058

港区 31,361 30,239 31,265 29,277 28,959 29,293 31,862 32,035 32,011 31,947 32,604 31,068 30,792 -276 -569

新宿区 29,841 31,311 30,372 30,091 28,150 29,315 28,882 28,107 28,134 27,736 28,040 28,025 29,787 1,762 -54

渋谷区 30,981 30,705 30,027 34,977 34,739 32,223 38,000 38,000 40,876 38,281 37,405 35,900 38,085 2,185 7,104

5区 29,968 29,973 30,486 30,675 30,216 30,258 31,065 30,865 31,600 34,027 33,198 32,885 32,776 -109 2,808

品川区 22,893 20,681 19,310 19,317 19,554 19,278 18,808 19,922 19,908 20,972 21,037 18,832 18,439 -393 -4,454

江東区 15,179 15,067 14,941 14,763 14,810 15,188 15,080 15,126 15,202 15,847 16,358 15,445 14,728 -717 -451

7区 27,296 27,027 27,334 27,456 26,843 27,000 27,370 27,423 27,667 27,892 27,734 27,995 28,824 829 1,528
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