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本調査の詳細につきましては、 

当社営業、または下記担当者までご連絡下さい。 

【考 察】 

■2015年2月末日時点の東京主要7区の平均空室率は4.82％（前月比：-0.29％）、 

 同じく主要5区については、4.20％（前月比：-0.22％）となりました。 

 平均募集賃料については、東京主要7区では前月比+601円/坪、主要5区では、 

 前月比+688円/坪となりました。 

 

■区毎にみると渋谷区で新規の募集区画が複数発生した影響で、空室率が前月比 

 +0.68％、平均募集賃料が前月比+2,401円/坪となりました。港区では赤坂・ 

 六本木エリアで大型の新規募集区画が発生しましたが、浜松町や田町エリアを 

 中心に空室の解消が進み、空室率は前月比-0.56％となりました。 

 

■２０１５年に入り新青山東急ビル（１月）、東京建物日本橋ビル（2月)、 

   京橋ＭＩＤビル（２月）と相次いで新築ビルが竣工していますが、概ね８０％ 

   から９０％の高い稼働率で竣工を迎えています。また、２０１５年夏に竣工を 

 迎える二子玉川ライズタワーオフィスは楽天の本社機能として１棟利用される 

 ことが既にニュースリリースされています。業容拡大・採用計画の拡大などに 

 よるテナントのオフィス需要は好調で、空室率の下降局面は、当面の間継続 

 すると考えられます。 

【東京主要７区 平均】 

【東京主要7区 空室率 推移（区別）】 【東京主要7区 平均募集賃料 推移（区別）】 

【東京主要5区 空室率・平均募集賃料 推移】 

【東京主要7区 空室総面積】 

空室総面積 288,748坪 （丸の内ビルディングに換算すると約17.5棟分になります。） 

【TOPICS】 
 
 

■今月の主な新築ビル 

・東京建物日本橋ビル（中央区日本橋）約7,028坪(延床面積) 

・京橋MIDビル（中央区京橋）約3,604坪（延床面積） 
 

■移転情報 

・協和発酵キリン、協和発酵バイオ（千代田区大手町） 

 ⇒ （仮称）大手町一丁目第3地区市街地再開発事業 

  （千代田区大手町）約2,540坪（賃借面積） 

・巴工業（品川区大崎） 

 ⇒大崎ブライトコア（品川区北品川）約894坪（賃借面積） 

・テラスカイ（中央区八重洲） 

 ⇒東京建物日本橋ビル（中央区日本橋）約397坪（賃借面積） 

・オイレス工業（港区港南） 

 ⇒品川シーズンテラス（港区港南）約280坪（賃借面積） 

 

 

当社では、今後とも継続的に定点調査を行い、集計結果をご案内して参ります。 
集計の前提は、次の通りとなります。  
 
【調査対象ビル】 
 ■当 社（985棟）2015年2月末時点 
  調査対象ビルは当社社内データに登録されているビル、且つ、千代田区、中央区、港区、新宿区、渋谷区、品川区、江東区に 
  調査時点で竣工している延床3,000坪以上のテナントビルを対象としております。但し、通常のオフィス賃貸市場において特別な 
  事情があると判断されるビルについては、その対象から除外しております。 
 ■A 社（2628棟） 2015年1月末時点 
  東京都心5区(千代田区、中央区、港区、新宿区、渋谷区)の基準階貸室面積100坪以上の賃貸オフィスビル 
 ■B 社（513棟）  2015年1末時点 
  東京都心5区(千代田区、中央区、港区、新宿区、渋谷区)の基準階貸室面積200坪以上の賃貸オフィスビル 
   
【空室率】 
 ■空室率の計算は、対象建物における募集面積を貸付有効面積で除しています。 
 ■募集面積は、2月末日時点で募集している区画を対象としております。 
 ■貸付有効面積は原則貸主公開の情報及び当社調査による実数に基いております。但し、調査結果が不明である場合には、 
  同規模建物における実数値から求められたレンタブル比率（貸付有効面積/延床面積）を適用し集計致しました。 
 
【平均募集賃料】 
 ■募集賃料の計算は、2月末日時点で募集している区画の条件を加重平均しております。 
 ■調査対象ビルにより共益費方式の採用・不採用に差があることから、平均募集賃料は共益費を含むものと致します。(除く消費税) 
 ■当社共益費込賃料・Ａ社賃料・Ｂ社共益費込賃料で算出しております。 

2015年2月末日時点の東京都心の主要大型ビル（延床3千坪以上）の空室率・平均募集賃料を調査致しました。 

当社独自の調査による東京主要7区平均は、空室率4.82％、募集賃料24,586円／坪となります。 

1月 2月 前月比 1月 2月 前月比

千代田区 3.79% ↑ 3.83% 0.04% 31,698 ↓ 31,653 -45 

中央区 4.69% ↓ 4.38% -0.31% 22,157 ↑ 22,386 229

港区 5.21% ↓ 4.65% -0.56% 25,413 ↑ 26,486 1,073

新宿区 4.30% ↓ 3.90% -0.40% 24,383 ↑ 24,595 212

渋谷区 2.99% ↑ 3.67% 0.68% 25,199 ↑ 27,600 2,401

5区 4.42% ↓ 4.20% -0.22% 26,378 ↑ 27,066 688

品川区 8.23% ↓ 7.60% -0.63% 19,691 ↑ 20,216 525

江東区 9.49% ↓ 8.82% -0.67% 15,171 ↓ 15,169 -2 

7区 5.11% ↓ 4.82% -0.29% 23,985 ↑ 24,586 601

空室率 平均募集賃料（円/坪）
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